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Vorwort

»Wohnraum wird zunehmend knapp.“ ,Bauen und Sanieren
wird immer teurer.” ,Mieten wie auch Nebenkosten steigen
anhaltend an.” ,Baugrundstiicke sind kaum mehr erhaltlich.”

Diese wie auch andere Schlagzeilen treffen fir immer mehr
Stadte in unserer Republik zu — so auch fiir unsere Stadt. Die
Schere zwischen Angebot und Nachfrage nach Wohnraum, vor
allem bezahlbarem Wohnraum, hat sich in den zuriickliegenden
Jahren stark ge6ffnet. Die Ursachen sind vielfaltig:

Die Stadt Friedrichshafen wachst, sowohl wirtschaftlich als auch mit Blick auf die Einwohnerzahlen.
Allein in den letzten zehn Jahren sind tausende neuer, zusatzlicher Arbeitsplatze entstanden. Fried-
richshafen ist Universitatsstadt, 2002 hat sich die erste Hochschule, die Duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW) am Standort angesiedelt, spater die Zeppelin Universitdt, mit aktuell Gber
2.500 Studierenden. Und grundsatzlich wollen die Menschen wieder in der Stadt und nicht mehr im
Umland wohnen, in der Fachwelt spricht man von einem Trend der Re-Urbanisierung. Gerade bei
jungen Menschen ist urbanes Leben gefragt; aber auch dltere Menschen ziehen in die Stadte, denn
sie schatzen zunehmend kurze Wege zu den kulturellen und sozialen Angeboten und Einkaufsmdog-
lichkeiten, die nur die Stadte umfassend bieten kdnnen.

Die Stadt Friedrichshafen hat im Sommer 2017 ein umfassendes Programm zur Schaffung von mehr
Wohnraum und auch zu einem héheren Anteil an preisgebundenem Wohnraum beschlossen. Bereits
in den Monaten und Jahren zuvor wurden weitere einzelne MaBRhahmen beschlossen, sei es die Auf-
lage einzelner Férderprogramme fir die Bildung von Wohneigentum oder fiir einzelne UmbaumalR-
nahmen oder SanierungsmaRnahmen im Bestand.

Diese Broschire richtet sich an Bauherren, an Immobilienbesitzer, an Mieter, an Menschen, die in
unserer Stadt wohnen und an Menschen, die nach Friedrichshafen ziehen wollen. Sie gibt einen
Uberblick, welche Méglichkeiten seitens der Stadt Friedrichshafen angeboten und verfolgt werden.
Zu jedem Punkt wird kurz erldutert, um was es geht, wer hier angesprochen ist, wer bei der Stadt
Friedrichshafen der richtige Ansprechpartner ist und wie und wo weitergehende Informationen er-
haltlich sind.

Mein besonderer Dank gilt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die an dieser Broschiire mitge-
arbeitet haben und die auch als lhre Ansprechpartner zur Verfiigung stehen. Mein besonderer Dank
gilt meinem Kollegen, Dr. Stefan Kohler, der als Leiter des Dezernats IV alle Themen rund um Woh-
nen und Bauen in Friedrichshafen engagiert vorantreibt und mit seinem Dezernat zum Gelingen bei-
tragt. Die Herausforderungen, denen wir uns als Stadt gemeinsam stellen, sind groR. Aber wir begeg-
nen ihnen mit vielfadltigen Lésungen und Angeboten. Fir die Zukunft unserer Stadt.

Andreas Brand, Oberbiirgermeister



Anlass und Hintergrund

Friedrichshafen ist heute bereits als Wohnort beliebt und attraktiv. Vor
allem Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer zieht es aufgrund der wirt-
schaftlichen Starke der Hafler Unternehmen in die Stadt. Durch die gute
Infrastruktur ist Friedrichshafen zudem ein beliebter Wohnort fiir Fami-
lien. Studentisches Leben spielt durch die Hochschulen und universitaren
Einrichtungen eine immer starkere Rolle.

Bevolkerung und Wirtschaft in Friedrichshafen wachsen. Beides ist erfreu-
lich, stellt aber gleichzeitig den Wohnungsmarkt in Friedrichshafen vor groRe
Herausforderungen. Von 2001 bis 2015 nahm die Bevdlkerung durch hohe Wan-
derungsgewinne um sieben Prozent zu. 2017 wohnten in der Stadt bereits rund 61.000 Menschen.
Fiir die Zukunft rechnen Experten mit einem weiteren Anstieg. Nach der Prognose des
Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung wachst die Bevolkerung im Bodenseekreis bis
2035 um gut neun Prozent. Griinde sind vor allem die anhaltend gute wirtschaftliche Entwicklung
und der Trend ,,Zurlick in die Stadt”, der Menschen aus dem Umland und landlichen Regionen wieder
in die Stadte ziehen lasst.

Die Folge des Wachstums: Die Nachfrage (ibersteigt das Angebot auf dem Wohnungsmarkt in Fried-
richshafen. In diesem sogenannten ,Vermietermarkt” mit einem hohen Mietpreisniveau kommt es
nur vereinzelt bei privaten Vermietern oder bei falligen Modernisierungen zu Leerstanden. Vor allem
fehlt es an kostenglinstigen Wohnungen fir kleine Haushalte und Familien. Stetig steigende Miet-
preise und Nebenkosten flihren zu weiteren Belastungen bei Mieterinnen und Mietern. Die ange-
spannte Wohnungsmarktsituation sorgt andererseits fir Impulse in der Wohnungswirtschaft, die
verstarkt Bauprojekte realisiert und damit neuen, meist hochpreisigen, Wohnraum schafft.

Was macht die Stadt Friedrichshafen, um die Wohnbauentwicklung zu steuern?

= Planerische Voraussetzungen schaffen: Ob neue Wohnbaugebiete oder Nachverdichtung — Pflicht
der Stadt ist es, planungsrechtliche Sicherheit und Baurecht zu schaffen. Dies geschieht, indem sie
neue Bauflachen ausweist und die Bebauung von Bauliicken oder eine héhere Dichte in beste-
henden Wohngebieten erméglicht. Auch das Baulandkataster von 2014, in dem innerstadtische
Baullicken erfasst sind, leistet seinen Beitrag. Dabei ist der Nutzungsdruck auf die Friedrichshafe-
ner Flachen hoch: Natur, Freirdume und Frischluftschneisen sind fir eine gute Lebensqualitdt und
Gesundheit wichtig, und auch Gewerbe, Landwirtschaft oder Verkehr bendtigen Flachen. Hier gilt
es, die Interessen abzustimmen, langfristig zu denken und bereits heute fiir die nachfolgenden
Generationen zu handeln.

= Rahmen fiir Qualitdt und Nachhaltigkeit setzen: Fiir stadtebauliche Qualitaten sowie soziale und
Okologische Belange im Wohnungsbau legt die Stadt Kriterien fiir die Wohnbautatigkeiten in
Friedrichshafen fest. Beispiele hierfiir sind: Quoten fiir den sozialen Wohnungsbau, Vorgaben fir
Planungsverfahren von privaten Bautrdagern oder Festsetzungen in Bebauungsplanen.

= Anreize bieten und Investitionen fordern: Die Stadt nutzt unterschiedlichste Férderprogramme,
um gewiinschte Entwicklungen beim Thema Bauen und Wohnen zu unterstiitzen. Das Spektrum
reicht von Schallschutz Gber seniorengerechtes und energiesparendes Wohnen bis zur kommuna-
len Férderung preisglinstiger Wohnungen und richtet sich sowohl an einzelne Birgerinnen und
Biirger wie an Wohnungsbauunternehmen.

= Selbst als handelnder Akteur titig werden: Beim Thema Bauen und Wohnen sind viele Akteure
beteiligt. Die Wohnbautatigkeit ist dabei vor allem der Privatwirtschaft und den einzelnen Birger-
innen und Blrgern (iberlassen. In einem gewissen Rahmen kann die Stadt aber auch selbst aktiv



werden, indem sie zum Beispiel Grundstticke fiir die Baulandentwicklung erwirbt oder sich stadti-
sche Wohnungsbauunternehmen verstarkt im sozialen Wohnungsbau engagieren.

=  Kommunikation férdern und Bauwillige beraten: Das Thema Bauen und Wohnen ist komplex und
vielschichtig, es gibt viele Beteiligte, Interessen und Betroffene. Die Stadt nutzt vielfaltige Kom-
munikationsmoglichkeiten, zum Beispiel die individuelle Information und Beratung von Bauwilli-
gen, den politischen Dialog im Gemeinderat oder den Wohnbaugipfel mit Vertretern aus Wirt-
schaft und Gesellschaft.

Welche Ziele verfolgt die Stadt Friedrichshafen mit ihrem Engagement im Bereich Wohnen und
Bauen?

Die Stadt Friedrichshafen mdochte ihre Moglichkeiten bestmdoglichst nutzen, um die Wohnbauent-
wicklung in Friedrichshafen positiv und im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu steuern. Ziele
sind:



Wohnen und Bauen in Friedrichshafen:
Programme und Férdermoglichkeiten im Uberblick

Unser Service fiir Leserinnen und Leser: Die farbliche Kennzeichnung der Adressaten findet sich auch
bei den einzelnen Programmen und Fordermdglichkeiten wieder. Anhand der Farbstreifen bei den
jeweiligen Beschreibungen ab Seite 8 ist leicht erkennbar, an wen sich das Programm richtet.

Adressat
o
. H
3 (] &
N = Rery
o [%) (5]
- < FERI
2 3 sI | £
=3
& ~ gy 2
®lE| ¥ g E5| &
3|33 s = Sc S
SIE|S £ £2| £
8| 0|6 T © =7 2
al= |8 @2 e =
Wohnbaulandentwicklung — Strategie e o o v v v
Wohnbaugipfel/Expertenforum A A v
»Wohnbau fiir Friedrichshafen”
Grundstiicksbeschaffung — N ol o v v
Vorausschauende Baulandpolitik
Vorhabenbezogene Bebauungspline o o v v
Qt_xote' fiir geforderten Wohnraum — ° ° v v v
Friedrichshafener Baulandmodell
Kaufpreisvergiinstigungen im ° v v v
Geschosswohnungsbau
Mietpreis und"BeIegungsblndung als ° ° v v v
kommunale Férderung
Wohnraum risikofrei vermieten — . v
Belohnung
Planungskodex bei stadtebaulich ol ol e v v
relevanten Bauvorhaben
Workshopverfahren o o | o v v v v
Férderung Denkmalschutz ° v
Gestaltungsbeirat o0 v v




Steuerung

Kommunikation

Forderung

Adressat

H
N
-]
)
=]
©
[+2]
S~
c
(]
-
f=
(7]
£
=]
©
[+2]

o
$b0
&
S
Gl
X

Wohnraumsuchende (Mie-
te Wohnung/ Haus)

Wohnungswirtschaft

Mietspiegel ° v v v
Bodenrichtwerte ° v v
Grundstiicksbewertung °

Baukindergeld Friedrichshafen P

Vergabe von stadtischen A A

Baugrundstiicken

Férderprogramm Schallschutz ° v v
Senioren- und behindertengerechtes . v
Wohnen

Férderprogramm Einbruchschutz ° v v
Forderprogramm Klimaschutz durch ° v v
Energiesparen

Fo_rderprogramm Mehr Natur in . v v
Friedrichshafen




Wir schaffen Wohnraum fiir Friedrichshafen

Wohnbaulandentwicklung — Unsere Strategie fiir die Zukunft

Um was geht es?

Fur wen?

Wie?

Weitere Infos
und Ansprech-
partner

Aufgabe der Stadt Friedrichshafen ist es, die planungs- und
genehmigungsrechtlichen Grundlagen fir die kiinftige Wohnbauland-
entwicklung zu schaffen. Damit moéchte die Stadt dazu beitragen, den Eigen-
bedarf an Wohnraum der Haflerinnen und Hafler zu decken, Wartelisten von
Bauplatzinteressenten zu reduzieren und das Angebot im Geschosswoh-
nungsbau zu verbessern.

Zukiinftig rechnet man in Friedrichshafen mit einem jahrlichen Bedarf an etwa
400 zusatzlichen Wohneinheiten. Fir eine vorausschauende Planung sind die
moglichen Potenzialflachen fiir die Wohnbauentwicklung in drei Kategorien
aufgeteilt worden, an denen sich die stadtischen Aktivitaten ausrichten.

= Grundstilickseigentiimerinnen und -eigentiimer
= Bauinteressierte Blrgerinnen und Birger aus Friedrichshafen
=  Wohnungswirtschaft

= Wohnungssuchende (indirekt)

= Orientierung an den drei Kategorien der Potenzialflachen fiir die Wohn-
bauentwicklung:
A Kurzfristige Potenziale
B Weitere Wohnbaulandentwicklung
C Flachenverfiligbarkeit nicht absehbar, abhangig von Privateigentimern

= Priorisierung der Gebiete durch den Gemeinderat

= Ergebnisoffene (Workshop-)Verfahren fiir die Potenzialflachen der Katego-
rie B ,Weitere Wohnbaulandentwicklung”, wenn die Flachen ganz oder
teilweise im Eigentum der Stadt liegen

= Vorzug fiir Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan, bei denen mit weni-
gen Bebauungsplanverfahren viel Wohnraum zu schaffen ist

= Rechtzeitige Bearbeitung der Naturschutzbelange und bei Bedarf Bereit-
stellung externer Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich

= RegelmaRige Information des Gemeinderats Gber den aktuellen Stand und
die aktuellen Prognosen durch die Verwaltung

= Unterstltzung von Bauherrengemeinschaften bei entsprechender Nach-
frage im Rahmen kinftiger Bebauungsplanverfahren und Bereitstellung
von entsprechenden Flachen

= Suche nach zusatzlichen Flachen und Entwicklung neuer Strategien zur
Aktivierung, da etwa 80 Prozent der jetzigen Potenzialflachen Privateigen-
tum sind

Stadt Friedrichshafen, Stadtplanungsamt

Herr Sauter (Tel.: 07541 203-4600, E-Mail: k.sauter@friedrichshafen.de)
Herr Lovrencic (Tel.: 07541 203-4619, E-Mail: t.lovrencic@friedrichshafen.de)



Wohnbaugipfel/Expertenforum ,,Wohnbau fiir Friedrichshafen”

2016 fand ein erstes ,,Expertenforum Wohnbau fiir Friedrichshafen” mit Vertre- -
tern von Wohnbaugesellschaften, Bautragern sowie Mitgliedern der Fraktionen
im Gemeinderat und der Verwaltung statt. Ziel war der Austausch Utber Ent-

wicklungen und Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt und zu geplan-

ten wohnbaupolitische MaRnahmen der Stadt.
Um was geht es? ) s . .
2017 hat der Gemeinderat beschlossen, in Friedrichshafen einen Wohnbaugip-

fel mit erweitertem Teilnehmerkreis einzurichten. Neben den oben genannten
Beteiligten wirken nun auch Sozialverbande, Banken und Interessenvertreter
von Eigentiimern und Mietern mit. Das Ziel ist der Informationsaustausch und
die Abstimmung der am Wohnungsmarkt aktiv Beteiligten.

= Stadt Friedrichshafen (Politik und Verwaltung)

*  Wohnungswirtschaft, Bautrager und Wohnungsbaugesellschaften

Fiir wen?
= Sozialverbinde, Banken
= |nteressenvertreter von Eigentimern und Mietern
= ProJahr ein bis zwei Wohnbaugipfel in Friedrichshafen
= Themen des Wohnbaugipfels 2017: Wohnraumbedarf in Baden-
Wie? Wiirttemberg und Beispiel einer kirchlichen Wohnraumoffensive
* Planung: Nachster Wohnbaugipfel im Herbst 2018, Themenschwerpunkte:
Barrierefreiheit im Wohnungsbau und Férderung von Natur und Umwelt,
unter anderem Uber das Programm ,,Mehr Natur in Friedrichshafen”
Weitere Infos Stadt Friedrichshafen, Dezernat 1V, Stabsstelle Projektkoordination
und Ansprech- Herr Fugel (Tel.: 07541 203-4030, E-Mail: m.fugel@friedrichshafen.de)
partner



Grundstiicksbeschaffung — Vorausschauende Baulandpolitik

Um was geht es?

Fir wen?

Wie?

Weitere Infos
und Ansprech-
partner

10

Die Stadt Friedrichshafen betreibt eine aktive und vorausschauende

gebieten von privaten Grundstlickseigentlimern erwirbt. Erst wenn die Stadt
lberwiegend Eigentlimerin der Flachen ist, weist sie das Baugebiet aus. Um
den Grundstiickseigentiimern einen objektiven Kaufpreis zu bieten, lasst die
Stadt den Verkehrswert vom unabhangigen Gutachterausschuss ermitteln
und sichert dem Verkaufer eine Nachzahlung fiir den Fall zu, dass der Wert
des Grundstiicks steigt (z. B. durch eine raschere Entwicklung zu Bauland, als
urspringlich in der Verkehrswertberechnung bericksichtigt). Als weiteren
Anreiz erhalt der Verkaufer die Option, einen Flachenanteil von max. 20 Pro-
zent Bruttoflache von der verdulRerten Flache zu behalten. Die nach Auswei-
sung des Baugebiets gebildeten Baugrundstiicke kann der Verkdufer selbst
nutzen oder vermarkten.

So kann die Stadt die zligige Bebauung der geschaffenen Wohnbaugebiete
sicherstellen und Grundstiicksspekulationen vermeiden. Aus der Wertdiffe-
renz zwischen den Preisen von Bauerwartungsland und dem Verkehrswert
des Baulandes werden samtliche Kosten getragen, die bei der Planung und
Herstellung des Baugebiets anfallen. Eventuell verbleibende Wertdifferenzen
schopft die Stadt ab, um kommunale Pflichtaufgaben und die Férderung des
Gemeinwohls zu finanzieren.

In den vergangenen Jahren konnte die Stadt Friedrichshafen durch diese Bau-
landpolitik den Anstieg der Grundstiickspreise ddmpfen und den Flachenver-
brauch steuern. Daher hat der Gemeinderat Friedrichshafen 2017 beschlos-
sen, diese Vorgehensweise konsequent weiterzuverfolgen.

= Grundstilickseigentliimer

= Bauinteressierte Birgerinnen und Biirger aus Friedrichshafen

*  Wohnungswirtschaft

* Freihdndiger Erwerb von Bauerwartungsland durch die Stadt
= Ausweisung der Baugebiete

= Vergabe der stadtischen Grundstiicke an die kiinftigen Bauherren nach
klaren und sozial ausgewogenen Vergabekriterien (siehe Seite 25)

»=  Moglichkeit fur Investorenwettbewerbe oder Konzeptausschreibungen fir
Gebiete mit Mehrfamilienhdusern bzw. Geschosswohnungsbau

= Zigige und vollstandige Bebauung des Gebietes durch Bauverpflichtung
innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages
Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften

Herr Blichler (Tel.: 07541 203-4200, E-Mail: s.buechler@friedrichshafen.de)
Herr Schlecker (Tel.: 07541 203-4207, E-Mail: r.schlecker@friedrichshafen.de)

Baulandpolitik, indem sie Flachen fiir die Entwicklung von Wohnbau- N



Vorhabenbezogene Bebauungsplane

Vorhabenbezogene Bebauungsplane werden erstellt, wenn ein Eigentlimer
oder Investor ein bestimmtes, bereits relativ klar umrissenes Bauprojekt ver-

wirklichen moéchte, dies jedoch im Widerspruch zur bestehenden planungs- -
rechtlichen Situation steht. Im Unterschied zu normalen Bebauungsplanen,
welche die Stadt erstellt, geht die Initiative vom Investor aus. Er Gbernimmt die -
Kosten und lasst den Plan erarbeiten, die Stadt tragt aber weiterhin die Ver-
antwortung fiir die stadtebauliche Planung und macht detaillierte Vorgaben fiir

Um was geht es?  das Bauprojekt.
Bislang sind in Friedrichshafen vorhabenbezogene Bebauungspldne vor allem

fiir groRere stadtebauliche Vorhaben genutzt worden, wie zum Beispiel bei
dem Postareal am Stadtbahnhof oder der Ortsmitte Fischbach.

Kinftig will die Stadt vorhabenbezogene Bebauungsplane starker nutzen, um
die Wohnungsbautatigkeit privater Bautrager anzuregen. Dies betrifft Vorha-
ben mit mindestens acht zusatzlichen Wohneinheiten oder 400 Quadratmeter
zusatzlicher Geschossflache gegeniliber bestehendem Baurecht.

=  Wohnungswirtschaft, Bautrager, Investoren

Fiir wen? = Grundstlickseigentliimer

= Bauinteressierte

Fiir vorgabenbezogene Bebauungsplane gilt der 8-Punkte-Plan:
1. Investor erstellt Vorentwurf mit MaBnahmenbeschreibung
2. Investor informiert stadtische Gremien Uber die Planungsabsicht

3. Stadt und Investor definieren vertragliche Regelungen zur Wahrung offentli-
cher Interessen, zum Beispiel in Bezug auf Wohnungsmix Eigentum/Miete

. Stadtverwaltung priift die Konzeption hinsichtlich stadtebaulicher Aspekte
. Stadtische Gremien fassen grundsatzlichen Beschluss

Wie? . Investor fiihrt informelle Offentlichkeitsbeteiligung durch

N o o b

. Investor erarbeitet die Planung als Grundlage fiir den Bebauungsplan.
Je nach Anzahl der Wohneinheiten gelten unterschiedliche Vorgaben fiir die
Durchfiihrung konkurrierender Verfahren. So besteht ab acht zusatzlichen
Wohneinheiten die Pflicht, Planvarianten zu erstellen. Bei weniger als 20
Wohnungen sind drei Planvarianten vorzulegen, wahrend bei grofReren Vor-
haben konkurrierende Verfahren, wie zum Beispiel ein Wettbewerb, durch-
zufiihren sind (siehe auch ,Planungskodex” auf Seite 17).

8. Investor stellt bei der Stadt Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
Weitere Infos Stadt Friedrichshafen, Stadtplanungsamt

und Ansprech- Herr Sauter (Tel.: 07541 203-4600, E-Mail: k.sauter@friedrichshafen.de)
partner Herr Lovrencic (Tel.: 07541 203-4619, E-Mail: t.lovrencic@friedrichshafen.de)
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Quote fiir geforderten Wohnraum - Friedrichshafener Baulandmodell

Mit dem Friedrichshafener Baulandmodell mochte die Stadt mehr
preisgebundenen Wohnraum schaffen. Hintergrund ist unter anderem,
dass der Sozialwohnungsbestand in Friedrichshafen — wie in anderen Stadten
auch —in den letzten Jahren geschrumpft ist, weil viele befristete Mietpreis-
und Belegungsbindungen ausliefen.

Aus diesem Grund hat die Stadt eine Quote fiir preisgebundenen Wohnraum
eingefiihrt: Wenn neues Baurecht geschaffen oder bestehendes Baurecht
erweitert wird, missen im Ge-
Um was geht es?  schosswohnungsbau mit vier
oder mehr Wohnungen oder
mehr als 400 Quadratmetern
Wohnflache mindestens 25
Prozent der neu geschaffenen
Geschossflache als gefdérderte,
preisgebundene Mietwohnun-
gen entstehen.

=  Wohnungswirtschaft, Bautrager, Investoren
Fiir wen? = Grundstilickseigentliimer

= |ndirekt: Mieter und Wohnraumsuchende

Die Quote soll vorrangig am Ort des Neubaus erreicht werden. Um das Pro-
gramm handhabbar zu machen, stehen den Investoren verschiedene Moglich-
keiten zur Verflugung:

1. Quote am Ort des Neubaus: Wohnraum mit Landeswohnraumforderung
schaffen, optional mit kommunaler Forderung fiir den Erwerb von Bele-
gungsrechten, siehe Seite 14)

Im Gegenzug Wohnraum fiir mindestens 25 Jahre an Menschen mit
Wohnberechtigungsschein vermieten und Miete um 33 Prozent gegeniiber
der ortsliblichen Vergleichsmiete absenken

Wie?

2. Quote mit den gleichen Bedingungen bei einem anderen Neubau in Fried-
richshafen erfiillen

3. Quote durch eine zweckgebundene Zahlung an die Stadt erfiillen
4, Grundstlick an die Stadt abtreten, die die Flache fir den kommunalen so-
zialen Wohnungsbau verwendet
Weitere Infos Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften

und Ansprech- Herr Dietz (Tel.: 07541 203-4250, E-Mail: j.dietz@friedrichshafen.de)
partner Herr Biichler (Tel.: 07541 203-4200, E-Mail: s.buechler@friedrichshafen.de)
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Kaufpreisvergiinstigungen von stadtischen Grundstiicken fiir den
Geschosswohnungsbau

Die Stadt Friedrichshafen fordert die Versorgung der Haflerinnen und Hafler
mit preisgiinstigem Wohnraum, indem sie den Verkauf stadtischer Grundstiicke
entsprechend steuert und finanziell férdert. Damit mochte die Stadt auch stei-
genden Mietpreisen entgegenwirken.

Stadtische Grundstiicke, die sich fiir den Geschosswohnungsbau eignen, ver-
kauft die Stadt Friedrichshafen zukiinftig vorrangig an Unternehmen, die auf
dem Grundstiick einen hohen Anteil an preisglinstigem Wohnraum schaffen.

Beim Erwerb von stadtischen Grundstiicken fiir den Geschosswohnungsbau -
erhalten die Kaufer einen Abschlag von hochstens 30 Prozent des anteiligen
Kaufpreises, wenn sich der Kaufer verpflichtet, preisglinstigen Wohnraum zu

schaffen.
Verschiedene Varianten sind moglich:

A Schaffung von sozialem Wohnraum nach dem Landeswohnraumfoérde-
rungsgesetz (LWoFG)

B Programm , FNplus“: Schaffung von Wohnraum fiir Haushalte, die die von
der Stadt gesetzte Einkommensgrenze nicht tGberschreiten, in Kombination
mit der Schaffung von sozialem Wohnraum

=  Wohnungswirtschaft, Wohnungsbauunternehmen
= Grundstilickseigentliimer

= Wohnraumsuchende und Mieter

= Vorgaben des Friedrichshafener Programms ,,FNplus“:
mindestens 50 Prozent der Gesamtwohnflache sozialer Wohnungsbau
mindestens 30 Prozent der Gesamtwohnflache fir Haushalte unterhalb be-
stimmter Einkommensgrenzen

= Hohe der Kaufpreisreduktionen richtet sich nach dem Anteil des preisglins-
tigen Wohnraums an der Gesamtwohnflache
Beispiel: Wird ausschlielRlich preisglinstiger Wohnraum geschaffen, redu-
ziert sich der Grundstiickskaufpreis um 30 Prozent, bei 80 Prozent der
Wohnflache (Mindestquote) sind es 24 Prozent.

Wohnungsunternehmen kénnen ihr Modell im Rahmen dieser Vorgaben frei
zusammenstellen. Zu Bedingungen im Detail siehe Tabelle 1 auf Seite 14

Stadt Friedrichshafen, Amt fir Vermessung und Liegenschaften

Herr Biichler (Tel.: 07541 203-4200, E-Mail: s.buechler@friedrichshafen.de)
Herr Dietz (Tel.: 07541 203-4250, E-Mail: j.dietz@friedrichshafen.de)

Flr das Programm ,,FNplus“: Frau Bock (Tel.: 07541 203-4256,

E-Mail: a.bock@friedrichshafen.de)
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Tabelle 1: Varianten und Bedingungen der Kaufpreisreduktion im Geschosswohnungsbau

Vorgaben Leistung des Kaufers und - Vorteile fiir den Kaufer

A Wohnungsbau Bis zu 100 % = Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein
nach Landes- Landeﬁwohn- = Miete 33 % unter der ortsiblichen Vergleichsmiete (Regelabsenkung)
N v raumforderungs- .
gesetz (LWoFG) - Investor kann Wohnraumférderung des Landes nutzen
derung - Kaufpreisreduktion auf Grundstick, anteilig um bis zu 30 %
Mind. 50 % = Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein
LWoFG

Miete 33 % unter der ortsiblichen Vergleichsmiete (Regelabsenkung)

- Investor kann Wohnraumférderung des Landes nutzen

- Kaufpreisreduktion auf Grundsttick, anteilig um bis zu 30 %

Mind. 30 % fiir = Vermietung an Menschen, deren Haushaltseinkommen die Grenzen
Haushalte unter- nach dem LWoFG um bis zu 25 % Uberschreiten

halb bestimmter
Einkommens-
grenzen

B Programm
»FN-plus“

Mietobergrenzen gestaffelt nach Einkommen. Je starker das Einkom-
men die Grenzen des LWoFG Uberschreitet, desto geringer fallt die Ab-
senkung der Miete gegeniiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete aus:
10 % liber LWoOFG-Grenze - Absenkung um 2,50 Euro/gm

15 % liber LWoFG-Grenze - Absenkung um 2,00 Euro/gm

20 % uber LWoFG-Grenze - Absenkung um 1,50 Euro/gm

25 % Uber LWoFG-Grenze - Absenkung um 1,00 Euro/gm

- Kaufpreisreduktion auf Grundstick, anteilig um bis zu 30 %

Ubrige, also max. = Vermietung auf dem freien Markt

20% - Keine Forderung oder Kaufpreisreduktion

Tabelle 2: Fordervarianten der Miet- und Belegungsbindung im Bestand

Férderung

nach der Dauer der Miet-
Variante und Belegungsbindung Leistung des Vermieters

A Landeswohn- 15 Jahre: 457 €/qm = Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein

raumforderungs- [SLRPNPIRIT €/am = Miete 33 % unter der ortsiblichen Vergleichsmiete (Regel-
programm 30 Jahre: 711 €/qm absenkung)

= freie Auswahl der Bewerber
B Kombination 15 Jahre: 607 €/qm = Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein

el 25 Jahre: 890 €/qm = Miete 33 % unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete (Regel-
30 Jahre: 1.011 €/gm absenkung)

= Auswahl zwischen drei von der Stadt benannten Bewerbern

mit kommunalem
Belegungsrecht

(o (CI T UTEICHS T2 15 Jahre: 430 €/gm = Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein
SRRSO 05 Jahre: 640 €/gm = Miete 20 % unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete

gungsrecht )
30 Jahre: 710 €/qm = Auswahl zwischen drei von der Stadt benannten Bewerbern
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Mietpreis- und Belegungsbindung als kommunale Foérderung

Fir die finanzielle Forderung von preisgebundenem Wohnraum stellt die Stadt
Friedrichshafen bis 2021 jahrlich mindestens 2,5 Mio. Euro zur Verfiigung.
Hiermit wird unter anderem der Erwerb von kommunalen Belegungsrechten an
leerstehenden Wohnungen finanziert. Davon profitieren potenzielle Vermieter

und Investoren ebenso wie Mieter. -
Die Stadt sichert sich das Belegungs- und Benennungsrecht fiir preisgebunde-

nen Wohnraum im Bestand und bietet Vermietern hierfir eine finanzielle Un-
terstiitzung an. Gleichzeitig wird der Wohnungsmarkt im preisglinstigen Seg-
ment belebt, wenn sich mehr Vermieter fur die Schaffung von preisgebunde-
nem Wohnraum entscheiden.

Das Benennungsrecht der Stadt mag auf den ersten Blick einschrdankend fur
Vermieter wirken, in der Praxis entlastet es aber auch, da sich Vermieter nicht
darum kiimmern mussen, die Berechtigung der Bewerber zu priifen.

=  Wohnungswirtschaft, Bautrager, Investoren
= Grundstilickseigentliimer
= Vermieter

= Wohnraumsuchende und Mieter

= Kommunales Belegungsrecht bedeutet:

- Vermietung an Menschen mit Wohnberechtigungsschein fir die Dauer
von 15, 25 oder 30 Jahren (Sicherung im Grundbuch)

- Miete: maximal ortsiibliche Vergleichsmiete minus 20 Prozent

- Vorschlagsrecht der Stadt, wer die Wohnung bezieht (drei geeignete Be-
werber zur Auswahl)

- Als Gegenleistung erhilt der Vermieter eine nach der Dauer der Miet-
und Belegungsbindung gestaffelte Férderung (Hohe siehe Tabelle unten)

= Vermieter haben drei Varianten zur Auswahl:
A Landeswohnraumférderungsprogramm
B Kombination Landesprogramm mit kommunalem Belegungsrecht
C Kommunale Forderung mit Belegungsrecht
zu Bedingungen und Forderhohen siehe Tabelle 2 auf Seite 14

Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften

Herr Blichler (Tel.: 07541 203-4200, E-Mail: s.buechler@friedrichshafen.de)
Herr Dietz (Tel.: 07541 203-4250, E-Mail: j.dietz@friedrichshafen.de)
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Wohnraum risikofrei vermieten — Belohnung

Die Stadt Friedrichshafen sucht nach Wohnraum fiir gefliichtete
Menschen und Menschen in besonderen Notlagen. Um Vermietern
einen Anreiz zu bieten, geeignete Wohnungen zur Verfligung zu stellen,

zahlt die Stadt eine Vermieterpramie von bis zu 500 Euro pro Mieter. Um den
unterschiedlichen Bediirfnissen der Vermieter gerecht zu werden, kénnen sie
zwischen verschiedenen Varianten wahlen.

= Private Vermieter

= Wohnungswirtschaft, ausgenommen sind Gesellschaften, an denen die
Stadt Friedrichshafen beteiligt ist

= Zweistufige Vermieterpramie:

1. Vermietung der Wohnung an die Stadt Friedrichshafen, die die Be-
wohner aussucht (Belegungswiinsche moglich), Vorteil: Sicherheit be-
zliglich Mietzahlungen und Behebung eventueller Schaden;

Pramie pro Person: 250 Euro

2. Wenn der Mietvertrag von der Stadt auf die Bewohner libergeht (Zeit-
punkt fir den Vermieter frei wahlbar), zahlt die Stadt erneut 250 Euro
pro Person.

Alternativ kdnnen Vermieter die Wohnung direkt an Wohnungssuchende
vermieten. In diesem Fall betragt die Pramie 500 Euro pro Person.

= Voraussetzungen:

- Wohnung befindet sich im Stadtgebiet Friedrichshafen, inklusive der
Ortsteile

- Wohnung muss gut erhalten sein und eine passende GrofRe haben

- Hohe der Miete entspricht der ortsliblichen Vergleichsmiete bei Neu-
vermietung

- Keine Wohnung, fiir die eine Mietpreisbindung im offentlich geforder-
ten Wohnungsbau besteht

- Vermietung an Wohnungssuchende, die bei der Stadt gemeldet sind

Interessierte Vermieter kdnnen sich personlich beraten lassen oder hier auf
der stadtischen Website ein Online-Formular ausfiillen und absenden.

Stadt Friedrichshafen, Amt fir Vermessung und Liegenschaften,
Abteilung Wohnungswesen

Frau Kramer (Tel: 07541 203-4254, E-Mail: m.kramer@friedrichshafen.de)
Frau Bock (Tel: 07541 203-4256, E-Mail: a.bock@friedrichshafen.de)


https://www.friedrichshafen.de/de/buerger-stadt/rathaus-buergerservice/dienstleistungen-a-z/detailseite/procedure/vermieterpraemie-wohnraum-anbieten-risikofrei-vermieten/

Wir setzen auf Qualitat
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Planungskodex bei stadtebaulich relevanten Bauvorhaben

Die Stadt Friedrichshafen mochte die stadtebauliche Qualitat bei neuen Bau-
vorhaben sichern und die Baukultur férdern. Fiir stadtebaulich bedeutsame
Flachen und Bauvorhaben gilt daher der Planungskodex. Damit verpflichtet
sich die Stadt, konkurrierende Verfahren durchzufiihren. Ziel ist es, aus der
kreativen Leistung der Teilnehmenden die beste Losung auszuwadhlen. Vortei-
le sind eine hohere gestalterische und wirtschaftliche Qualitat, Nachhaltigkeit,
Kostensicherheit, Innovationen und eine héhere Akzeptanz durch eine friih-
zeitige Information der Offentlichkeit.

Der Planungskodex gilt fiir alle stadtischen BaumalRnahmen und den Verkauf
kommunaler Flachen mit stadtebaulicher Relevanz. Die Verwaltung berat
aullerdem private Bauherren und die Beteiligungsunternehmen der Stadt und
Stiftung bei stadtebaulich relevanten Vorhaben.

= Stadt Friedrichshafen
=  Wohnungswirtschaft
= Private Bautrager und Investoren

= |ndirekt: Blrgerinnen und Biirger

Je nach Bauvorhaben bieten sich verschiedene konkurrierende Verfahren an:

A  Parallele Planungsauftrage: Auswahl von mindestens drei Teilnehmenden,
die jeweils ein Vorplanungshonorar erhalten, keine Verpflichtung des Auf-
traggebers zur Weiterbeauftragung. Vorteil: schnell und unverbindlich,
Nachteil: vergleichsweise hohe Kosten fiir Auftraggeber, geringe Anzahl
an Losungsvorschlagen

B Planungskonkurrenz: Auswahl von mindestens drei Teilnehmern, kein
Vorplanungshonorar fiir alle, sondern Preisgeld fiir den besten Entwurf
(Beurteilung durch Fachjury empfohlen), Verpflichtung zur Weiterbeauf-
tragung eines Teilnehmers. Vorteil: kostenglinstiger als A, Nachteil: gerin-
ge Anzahl an Lésungsvorschlagen

C Architekten- oder Planungswettbewerb in verschiedenen Varianten (offen
oder begrenzte Teilnehmerzahl, ein- oder zweiphasig). Vorteile: grolRe
Auswahl an Lésungsvorschlagen, gutes fachliches Ergebnis mit rechtssi-
cherem und transparenten Verfahren, Nachteil: hoher Organisationsauf-
wand und hohe Verfahrenskosten, aber im Ergebnis optimales Preis-
Leistungsverhaltnis, da Kostensenkungspotenzial fiir den spateren Bau.

Informationsblatt zum Planungskodex hier verfiigbar
Stadt Friedrichshafen, Stadtplanungsamt

Herr Sauter (Tel.: 07541 203-4600, E-Mail: k.sauter@friedrichshafen.de)
Frau Singer (Tel.: 07541 203-4613, E-Mail: n.singer@friedrichshafen.de)
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Bei stadtebaulichen Projekten hat die Stadt Friedrichshafen bereits
erfolgreich Workshops als informelles und vorbereitendes Planungs-
instrument eingesetzt. Ziel ist es, Biirgerinnen und Blirger besser und fruher
einzubinden, die stadtebauliche Qualitat zu sichern und eine hohere Akzep-
tanz bei allen Planungsbeteiligten zu erreichen.

Uber einen Erfahrungsaustausch von Beteiligten, Interessenvertretern und
Betroffenen gilt es, gemeinsam eine einvernehmliche Lésung zu finden. Ex-
terne Experten geben Impulse, vermitteln Fachwissen und unterstitzen bei
der Entwicklung kreativer Strategien.

= Anwohner und Biirger, Vereine, Verbdande und (Blrger-)Initiativen

=  Wohnungswirtschaft, private Bautrager und Investoren

* Grundstilickseigentiimer

Je nach Anlass und Art des stadtebaulichen Projektes werden die Work-
shopverfahren individuell gestaltet und eng mit den gesetzlich vorgeschriebe-
nen Planungs- und Beteiligungsverfahren verkniipft.

Beispiel: Verfahren ,Eisenbahnstrae Fischbach” mit folgendem Ablauf:

= Anlass: Einleitung des Bebauungsplanverfahrens EisenbahnstraRe in Fried-
richshafen-Fischbach im Marz 2016

= 1. Schritt: Online-ldeenwettbewerb liber das stadtische Beteiligungsportal
»Mach mit!“im August/September 2016

= Birger-Workshop | im November 2016

* Planungswettbewerb mit vier Stadtplanungsbiiros ab Mai 2017

= Birger-Workshop Il im September 2017

= Wahl des Siegerentwurfes in einer Jury-Sitzung im November 2017
= Ausstellung aller Entwiirfe im Januar 2018

= Offentliches Forum im Mai 2018: Prisentation des Siegerentwurfs und
Sammlung von Anregungen fir den weiteren , Feinschliff“

* Fortsetzung des formellen Bebauungsplanverfahrens, Abschluss voraus-
sichtlich 2019

Aktuelle Workshopverfahren werden in den Medien und auf der Website der
Stadt angeklindigt.

Dokumentation des Workshopverfahrens ,EisenbahnstraRe Fischbach” hier
auf der stadtischen Website

Stadt Friedrichshafen, Stadtplanungsamt
Herr Sauter (Tel.: 07541 203-4600, E-Mail: k.sauter@friedrichshafen.de)
Herr Seitz (Tel.: 07541 203-4606, E-Mail: a.seitz@friedrichshafen.de)


https://www.friedrichshafen.de/buerger-stadt/planen-bauen-umwelt/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/#c36170
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Forderung Denkmalschutz

Eigentiimer von Bau- oder Kulturdenkmalen sind verpflichtet, diese im Rahmen
ihrer Moglichkeiten zu erhalten und zu pflegen. Sie konnen dafiir bei der Stadt
Friedrichshafen einen Zuschuss bekommen oder Steuererleichterungen nutzen.

Was wird gefordert?

= Malnhahmen, die Baudenkmale sichern, instand setzen, unterhalten und -

pflegen und die liblichen Ausgaben bei vergleichbaren, nicht geschiitzten
Gebauden lbersteigen

Neben der direkten Férderung kénnen auch steuerliche Verglinstigungen inte-
ressant sein. In einigen Fallen kdnnen sie sogar attraktiver als ein Zuschuss sein.

= Eigentimer von Kulturdenkmalen oder Personen, die zum Unterhalt der
Kulturdenkmale verpflichtet sind

= Stadtische Férderung denkmalpflegerischer MaRnahmen:
- Frihzeitige Beratung durch das Bauordnungsamt Friedrichshafen

- Erfullung der Zuwendungsvoraussetzungen der Richtlinien des Landes

- Forderfahig sind die denkmalbedingten Mehrausgaben

- Antragstellung beim Bauordnungsamt Friedrichshafen mit Kostenvoran-
schlag und Finanzierungsplan

- Erhalt des Bewilligungsbescheides
- Start der Umsetzung
- Auszahlung der Fordergelder nach Vorlage der Schlussrechnungen
= Steuerliche Verglinstigung:
- Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt, Landratsamt oder Landes-
amt fir Denkmalpflege erhaltlich

Weitere Informationen, Forderrichtlinien und Links zum Denkmalschutz sind
hier auf der stadtischen Website erhaltlich.

Stadt Friedrichshafen, Bauordnungsamt
Frau Bailly (Tel: 07541 203-4706, E-Mail: i.bailly@friedrichshafen.de)
Herr Miiller (Tel: 07541 203 4711 E-Mail: r.mueller@friedrichshafen.de)
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http://www.landesrecht-bw.de/jportal/?quelle=jlink&query=VVBW-MFW-20121126-SF&psml=bsbawueprod.psml&max=true
https://www.friedrichshafen.de/de/buerger-stadt/rathaus-buergerservice/lebenslagen/detailseite/circumstance/denkmalschutz-und-denkmalpflege/
mailto:i.bailly@friedrichshafen.de
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Gestaltungsbeirat

Friedrichshafen ist aktuell und auch in Zukunft stark von
Bautatigkeiten gepragt. Dies betrifft sowohl Neubauten am Stadtrand .
oder in stadtischen Baullicken als auch Ersatzbauten fir adltere Bausubstanz.

Um die stadtebauliche Qualitaten in der Architektur und Stadtgestaltung zu
wahren, hat der Gemeinderat im Juli 2018 beschlossen, einen Gestaltungsbei-
rat einzurichten. Der Beirat ist ein beratendes Gremium, das die bereits be-
stehenden Instrumente, wie zum Beispiel 8-Punkte-Plan bei vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen (siehe Seite 11) oder Planungskodex (siehe Seite 17),
erganzen soll.

Seine Hauptaufgabe ist es, den jeweiligen Bauherrn zu beraten, so dass dieser
einen architektonisch und stadtebaulich qualitdtsvollen Entwurf erhalt. Der
Beirat ist mit unabhangigen Fachleuten besetzt. Sein Wirkungskreis erstreckt
sich auf stadtbildpragende Einzelbauten, wahrend ibergeordnete stadtebau-
liche Aspekte nicht in seinen Aufgabenbereich fallen. Als beratendes Gremium
hat er keinen Einfluss auf die baurechtlichen Genehmigungen und auch keine
bindende Wirkung fiir den Bauherrn.

= Grundstilickseigentliimer

= Eigentimer/Kaufinteressenten stadtbildpragender und erhaltenswerter,
aber nicht denkmalgeschiitzter Gebaude

=  Wohnungswirtschaft, private Bautrager und Investoren

= Vorbereitungsphase:
- Erarbeitung einer Geschaftsordnung

- Einrichtung des Beirats und der Geschéftsstelle als Stabsstelle ,Gestal-
tungsbeirat” im Dezernat IV — Planen, Bauen und Umwelt

- Erstellung eines externen Gutachtens zur Untersuchung und Festlegung
der Uber den Denkmalschutz hinaus erhaltenswerten Bausubstanz; da-
rauf aufbauend ggf. Einrichtung eines Forderprogramms

= Konkrete Tatigkeit des Gestaltungsbeirates:

- Integration der Beratung des Beirates bei stadtbildpragenden Bauvor-
haben in das Baugenehmigungsverfahren

- Interne fachliche Vorberatung des Bauvorhabens
- Vorstellung und Diskussion der Bauvorhaben in 6ffentlicher Sitzung
Stadt Friedrichshafen, Dezernat IV — Planen, Bauen und Umwelt

Dr.-Ing. Stefan Kohler, Erster Blirgermeister
(Tel.: 07541 203-4000, E-Mail: s.koehler@friedrichshafen.de)



Wir haben die Preise im Blick

Mietspiegel

Friedrichshafen hat auf der Grundlage einer reprasentativen Befragung einen

qualifizierten Mietspiegel erstellt. Er bietet eine Ubersicht {iber die Mieten in
Friedrichshafen fiir den nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art,
GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage =, ortstbliche Vergleichsmiete”
gemal § 558 Abs. 2 BGB.

Der Mietspiegel dient dazu, die Mieten nicht preisgebundener Wohnungen
transparent zu machen, Informationen tber Vergleichsmieten leichter zu-

Um was geht es?  ganglich zu machen und eventuelle Streitigkeiten zwischen Mietvertragspar-
teien zu vermeiden. Mieter und Vermieter kbnnen den Mietspiegel nutzen,
um eine Anpassung an die ortsiibliche Vergleichsmiete zu begriinden und um
zu Uberpriifen, ob gezahlte Mieten angemessen sind.

Der aktuelle Mietspiegel Friedrichshafen gilt ab August 2018 und ist von dem
Verein Haus und Grund Friedrichshafen e.V., dem Mieterverein Oberschwa-
ben e.V. sowie dem Gemeinderat der Stadt Friedrichshafen als qualifizierter
Mietspiegel anerkannt.

= Mieter
Fiir wen? = Wohnraumsuchende
= Eigentimer von Wohnraum als private Vermieter
=  Wohnungswirtschaft
= Ortsibliche Vergleichsmiete individuell und kostenfrei mithilfe des Miet-
spiegels ermitteln

* Anzugebende Merkmale: WohnungsgroRe, Baujahr, Ausstattung, Lage und
weiteres, wie zum Beispiel energetische Modernisierung

Wie?

= Allgemeine Informationen zu den Themen Miete, Betriebskosten, Mieter-
hoéhung und Mietpreisiiberhohung sind im Mietspiegel enthalten

Website mit Onlinerechner

Broschiire: Qualifizierter Mietspiegel fiir Friedrichshafen, erhéltlich bei der
Weitere Infos Stadt Friedrichshafen oder online hier
und Ansprech- Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften,
partner Abteilung Wohnungswesen

Herr Dietz (Tel: 07541 203-4250, E-Mail: j.dietz@friedrichshafen.de)

Frau Werner (Tel: 07541 203-4255, E-Mail: m.werner@friedrichshafen.de)

21


https://online-mietspiegel.de/friedrichshafen/
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Bodenrichtwerte

Um was geht es?

Fur wen?

Wie?

Weitere Infos
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Der Bodenrichtwert gibt an, wie viel ein unbebautes Grundstiick
wert ist. Dabei handelt es sich um einen durchschnittlichen Lagewert
fiir den Boden unter Berlicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszu-
stands. Der Gutachterausschuss leitet die Bodenrichtwerte aus den Auswer-
tungen in der Kaufpreissammlung ab.

Der Bodenrichtwert kann bei Verkaufen von Grundstiicken und Immobilien
zur Orientierung genutzt werden. Er bezieht sich auf den Quadratmeter
Grundsticksflache. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem
Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Faktoren, wie spezielle La-
ge, GrundstiicksgroBe und -schnitt, Art und Maf8 der baulichen Nutzung, Bo-
denbeschaffenheit, Neigung oder ErschlieBungszustand, bewirken in der Re-
gel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswerts vom Bodenrichtwert.

=  Grundstiicks- und Immobilieneigentiimer
= Kaufinteressenten von Baugrundstiicken und Immobilien

*  Wohnungswirtschaft

= Offentlich zugéanglich ist die Bodenrichtwerttabelle und -karte: Sie ist nach
den Stadtteilen und Ortschaften Friedrichshafens gegliedert und enthalt
flr einzelne StraRenziige oder Teilbereiche (zum Beispiel Ortslage, Stadt-
kern) Quadratmeterpreise fur baureifes Land einschlieRlich der Erschlie-
RBungskosten.

= Miindliche Auskiinfte sind gebihrenfrei und fiir alle Blirgerinnen und Biir-
ger zuganglich, fiir schriftliche Angaben erhebt die Stadt Geblihren nach
der Verwaltungsgebiihrensatzung der Verwaltungsgemeinschaft Fried-
richshafen-lmmenstaad

Die aktuell giiltige Bodenrichtwerttabelle Friedrichshafen und eine entspre-
chende Karte stehen als Download auf der Website der Stadt Friedrichshafen
hier zur Verfligung. AuBRerdem gibt die Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses einen Grundstiicksmarktbericht heraus, der iber die Entwicklungen
auf dem Grundstlicksmarkt und aktuelle Kaufpreise flr Eigentumswohnung
und Gebaude informiert (Preis 30 Euro).

Stadt Friedrichshafen, Geschaftsstelle Gutachterausschuss
Herr Obergfell (Tel: 07541 203-4203, E-Mail: h.obergfell@friedrichshafen.de)
Frau Hahn (Tel: 07541 203-4214, E-Mail: i.hahn@friedrichshafen.de)
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Grundstiicksbewertung

Um den Wert einer Immobilie oder eines Rechts an einer Immobilie
zu bemessen, z. B. bei einem Kauf, einer Erbschaftsangelegenheit oder

flr steuerliche Zwecke, kann es sinnvoll sein, den Verkehrswert (= Marktwert)
eines Grundstiicks ermitteln zu lassen. Hierflir kdnnen Eigentlimer oder ande-
re Berechtigte ein Verkehrswertgutachten erstellen lassen.

= Grundstiicks- und Immobilieneigentiimer oder ihnen gleichstehende Be-
rechtigte

= Inhaber anderer Rechte am Grundsttick

= Erbberechtigte (Pflichtteilsberechtigte)

= Schriftlichen Antrag bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses stel-
len, aus dem die Berechtigung und das Interesse hervorgehen

= Faktoren, die in die Grundstlicksbewertung eingehen:
- Zeitpunkt der Wertermittlung

- (bau-)rechtliche Gegebenheiten, also zum Beispiel Art und MaR der
baulichen Nutzung nach dem 6ffentlichen Bau- und Planungsrecht

- Eigenschaften und Zustand des Grundstiicks und —im Falle einer Be-
bauung — der Immobilie

- Lage des Grundstiicks

- Gewohnlicher Geschaftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewoéhnliche o-
der personliche Verhaltnisse

= Antragsteller erhilt ein schriftliches Gutachten, von dem eine Kopie an den
Eigentimer des Grundsticks geht

Fur das Gutachten erhebt der Gutachterausschuss Gebiihren, die sich am
Wert des Grundstiicks orientieren (Gutachterausschussgebiihrensatzung).

Rechtsgrundlage und weitere Infos stehen hier auf der stadtischen Website
zur Verfliigung.

Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften,
Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Herr Obergfell (Tel: 07541 203-4203, E-Mail: h.obergfell@friedrichshafen.de)
Frau Hahn (Tel: 07541 203-4214, E-Mail: i.hahn@friedrichshafen.de)
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Wir fordern Familien und Bauwillige

Baukindergeld Friedrichshafen
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Wie?
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Die Stadt Friedrichshafen unterstiitzt den Erwerb oder den Bau von
Wohneigentum von Familien mit Kindern mit einem Zuschuss, dem
Baukindergeld. Damit mochte die Stadt dazu beitragen, dass moglichst viele
Familien in Friedrichshafen gut mit Wohnraum versorgt sind und Wohneigen-
tum bilden kénnen.

Die Hohe der Forderung richtet sich nach der Anzahl der Kinder und ist nach
Einkommensgrenzen gestaffelt. Sie besteht aus einer Grundférderung von
2.000 bis 3.000 Euro pro Kind und kann bei Einhaltung bestimmter Energie-
standards (zum Beispiel Bau eines , KfW-Effizienzhauses 55“ oder Sanierung
eines Altbaus liber die gesetzlichen Vorgaben hinaus) um 2.000 bis 5.000 Euro
pro Kind aufgestockt werden.

= Familien, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und Alleinerziehen-
de mit mindestens einem Kind, die eine Wohnimmobilie in Friedrichshafen
erwerben oder bauen mochten

Um das Baukindergeld Friedrichshafen zu erhalten, ist es wichtig, die folgende
Reihenfolge einzuhalten:

= Vor Baubeginn oder Abschluss des Kaufvertrages Auskiinfte bei der Stadt
einholen bzw. sich beraten lassen

= Antrag bei der Stadt stellen

= Bewilligung des Antrags abwarten

* Kauf des Hauses bzw. Baubeginn

Infoblatt zum Baukindergeld mit Detailinformationen zu Voraussetzungen,

Antragsablauf und Forderhhen sowie Formulare zur Antragstellung gibt es

bei der Stadt Friedrichshafen und stehen hier auf der stadtischen Website
zum Download bereit.

Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften,
Abteilung Wohnungswesen
Herr Ammann (Tel: 07541 203-4251, E-Mail: t.ammann@friedrichshafen.de)
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Vergabe von stadtischen Baugrundstiicken

Aufgrund der groBen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Friedrichsha-
fen verkauft die Stadt stadtische Baugrundstiicke nach transparenten Krite-
rien. Die Preise orientieren sich an den aktuellen Bodenrichtwerten. Kriterien
fiir die Vergabe der Baugrundstiicke sind:

= Wohnort in Friedrichshafen (aktuell oder Giber einen Zeitraum von mindes-
tens zehn Jahren)

= Arbeitsort in Friedrichshafen
Umwasgehtes? . Anzahl der Personen im Haushalt, insbesondere der Kinder
= GroRe der jetzigen Wohnung
= Schwerbehinderungen mit speziellem Wohnungsbedarf
= Einkommensverhaltnisse

= Bonus fiir Einwohner des Stadtteils oder der Ortschaft, in dem das Bauge-
biet liegt (mindestens flinf Jahre)

= Bonus fur Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr (mindestens fiinf Jahre)
Fiir wen? = |nteressenten fiir Wohnbaugrundstiicke in Friedrichshafen

= Interessenten holen Informationen zu den Bauplatzen beim Amt fiir
Vermessung und Liegenschaften der Stadt ein und bekunden ihr Interesse

= |nteressenten bewerben sich innerhalb einer vorgegebenen Frist

= Stadt sichtet die Bewerbungen und erstellt nach den Vergabekriterien eine
Rangfolge der Bewerber

= Stadtverwaltung stellt Bewerberliste in stadtischen Gremien vor, Gemein-
Wie? derat entscheidet dariber

= Vergabetermin:

- Es werden ebenso viele Bewerber eingeladen, wie Bauplatze zur Verfi-
gung stehen (bei Absagen Nachriicker von Warteliste)

- Bewerber mit der héchsten Punktzahl kann sich als Erster Bauplatz aus-
suchen, die weiteren folgen nach der erreichten Punktzahl

= Alle Beteiligten lassen Grundstiicksvertrage notariell beurkunden

Die Vergabekriterien sowie ein Formular, mit dem sich Interessierte ihre
Punktzahl selbst berechnen kénnen, stehen hier auf der stadtischen Website

Weitere Infos zum Download bereit.

und Ansprech-

partner Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften

Abteilung Liegenschaften
Frau Eisele (Tel: 07541 203-4208, E-Mail: j.eisele@friedrichshafen.de)
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Wir fordern Investitionen in Wohnqualitat

Forderprogramm Schallschutz

Die Stadt Friedrichshafen fordert den Einbau von Schallschutzfenstern
und larmdammenden AulRentiiren in Wohnungen, die vor dem
01.01.1993 bezugsfertig waren, und in der Einflugschneise des Flughafens

qualitat in den Gebieten Friedrichshafens erhéhen, die besonders durch Larm

- Um was geht es?  oder an stark befahrenen StraRRen liegen. Damit méchte die Stadt die Wohn-
belastet sind.

Fiir wen? = Eigentimer von forderfahigen Gebauden und Wohnungen

= Mieter in Fordergebieten, wenn Eigentiimer den MalBnahmen zustimmen

= Vora ussetzungen

- Lage in einem Fordergebiet, entweder in einer der drei Férderzonen
der Einflugschneise oder Wohnungen, die Strallenverkehrslarm mit ei-
nem Dauerschallpegel von tagsliber mindestens 70 dB(A) oder nachts
mindestens 60 dB(A) ausgesetzt sind

- Wohnung war vor dem 01.01.1993 bezugsfertig, keine weiteren Larm-
schutzmaRnahmen im Umfeld bzw. im Bebauungsplan festgesetzt

— Einbau von Fenstern und Tiiren in definierter Qualitat und Nachweis
des fachmannischen Einbaus

= Forderhdhe

- Zuschuss richtet sich nach der Férderzone und dem Baujahr des Hauses
und betragt 40 bis 75 Euro pro Quadratmeter Fenster bzw. Tiirflache
(maximal 20 Quadratmeter bei Einfamilienhdusern bzw. 65 Quadratme-
ter bei Mehrfamilienhdusern forderfahig)

Wie?

= Antragstellung
- Antrag beim Bauordnungsamt stellen

- Eingangsbestatigung durch das Bauordnungsamt, Beginn der Malinah-
me moglich, aber kein Rechtsanspruch auf Forderung

- Bewilligung und Zuteilung der Zuschiisse in der Reihenfolge des Ein-
gangs der vollstandigen Antrage

- Auszahlung der Zuschiisse nach Vorlage der Rechnungen und Bestati-
gung des ausfiihrenden Unternehmens

- Gleichzeitige Forderung Gber das Programm , Klimaschutz durch Ener-
giesparen” nicht moglich

Antragsformular und Richtlinien mit den genauen Forderbedingungen stehen

Weitere Infos hier auf der stadtischen Website zum Download zur Verfligung.

und Ansprech-

partner Stadt Friedrichshafen, Bauordnungsamt

Herr Miller (Tel: 07541 203-4711, E-Mail: r.mueller@friedrichshafen.de)
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Senioren- und behindertengerechtes Wohnen

Im Alter oder bei einer Behinderung moglichst lange und selbststandig in den

eigenen vier Wanden und im gewohnten Umfeld wohnen — das ist der
Waunsch vieler Menschen. Die Stadt Friedrichshafen fordert daher den barrie-
refreien Umbau von Wohnungen und mochte einen Beitrag leisten, dass dies
moglich ist.

Was wird konkret gefordert?

Aufzug oder Treppenlift

Umbau von Badern, zum Beispiel stufenlos begehbare Duschen, héhenan-
passbare WC

Eingangs- und Zimmertiiren mit schwellenlosen Ubergingen und ausrei-
chender Tlrbreite

Hauszugange oder Rampen, die leicht begeh- oder befahrbar sind

Eigentiimer oder Vermieter von bestehenden Wohnhausern oder von Ei-
gentumswohnungen

Forderhohe

Zuschuss richtet sich nach der erforderlichen UmbaumaRnahme und
betragt 500 bis 2.500 Euro je MaRnahme (jeweilige Forderhdhe siehe
Flyer oder Antragsformular), Gesamtforderung je Wohneinheit: 5.000
Euro

Antragstellung

Antrag beim Amt fiir Vermessung und Liegenschaften vor Abschluss der

BaumaRnahme stellen, am besten bereits zu Beginn der Planung

Bewilligung durch die Stadtverwaltung, bei Projekten mit mehr als finf
Wohneinheiten Beschluss im Technischen Ausschuss des Gemeinderats
Friedrichshafen erforderlich

Auszahlung der Zuschiisse nach Abschluss der BaumaBnahmen und
Vorlage der Rechnungen

Kombination der Forderung mit anderen Programm maoglich

Antragsformular und Flyer mit den genauen Férderbedingungen stehen hier
auf der statischen Website zum Download zur Verfiigung.

Stadt Friedrichshafen, Amt fiir Vermessung und Liegenschaften,
Abteilung Wohnungswesen
Herr Ammann (Tel: 07541 203-4251, E-Mail: t.ammann@friedrichshafen.de)
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Forderprogramm Einbruchschutz
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Die Stadt Friedrichshafen unterstiitzt Biirgerinnen und Blirger, die
ihre Wohnung oder ihr Haus sicherer machen méchten. Nach den
Erfahrungen der Polizei geben die Halfte der Einbrecher ihr Vorhaben nach
wenigen Minuten auf, wenn sie durch einen technischen Einbruchschutz an
Fenstern und Tiiren am Eindringen gehindert werden.

Gefordert werden daher MalRnahmen an AuBentiiren und Fenstern sowie
Balkon- und Terrassentiren, die von einem festen Untergrund von aufien
direkt und ohne Leiter zu erreichen sind. Dies gilt auch fiir Fenster und Bal-
kontiiren im ersten Obergeschoss, die liber einen Balkon erreichbar sind.

= Eigentimer von Gebaduden oder Grundsticken, die in Friedrichshafen ge-
meldet sind

= Mieter, wenn Eigentiimer den MalBnahmen zustimmen

*  Wohnungswirtschaft

= Forderhohe

— 50 Euro Zuschuss pro beweglichem Fenster- oder Tirfligel, dabei muss
die Investition bei Nachriistung insgesamt mindestens 2.000 Euro und
bei Austausch bzw. Neubau 5.000 Euro betragen; Forderhochstbetrag
bei Ein- oder Zweifamilienhdusern 1.000 Euro, bei Mehrfamilienhau-
sern 2.000 Euro

= Antragstellung und Umsetzung

- Beratung durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Friedrichshafen,
Umsetzung mindestens einer der empfohlenen forderfahigen MaR-
nahmen, Einhaltung der technischen Anforderungen und Mindestinves-
titionssumme

- Antragstellung beim Amt fiir Blirgerservice, Sicherheit und Umwelt, Ab-
teilung Umwelt und Naturschutz vor Auftragsvergabe

- Eingangsbestatigung durch die Stadt und Freigabe zum Beginn der
Malnahme, aber kein Rechtsanspruch auf Férderung
- Bewilligung der Zuschiisse in der Reihenfolge des Eingangs der voll-
standigen Antrage
- Auszahlung der Zuschiisse nach Vorlage der Rechnungen und Zahlungs-
nachweise
Die Forderung des Einbruchschutzes ist im Programm , Klimaschutz durch
Energiesparen” enthalten und kann kombiniert werden.

Antragsformular und Forderrichtlinien stehen hier auf der stadtischen Websi-
te zum Download zur Verfligung.

Stadt Friedrichshafen, Abteilung Umwelt und Naturschutz
Frau Maier (Tel: 07541 203-2191, E-Mail: b.maier@friedrichshafen.de)
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Wir schiitzen die Umwelt

Férderprogramm Klimaschutz durch Energiesparen

Die Stadt Friedrichshafen unterstiitzt Birgerinnen und Birger, die Energie-

sparmalnahmen an ihren Wohngebauden vornehmen, erneuerbare Energien
nutzen oder klimaschonend elektrisch mobil sein wollen. Damit will Fried-
richshafen innovative Energietechnik férdern, die Lebensqualitat in der Stadt
erhohen und heimische Arbeitsplatze sichern.

Das Forderspektrum ist sehr breit und reicht von Energieberatung Gber War-
meddammung, Solaranlagen bis zur Elektromobilitdt. Naheres ist in der For-
derbroschiire zu finden.

Eigentlimer von Gebduden oder Grundstilicken

Mieter, wenn Eigentimer den MaRnahmen zustimmen

Wohnungswirtschaft

Forderhéhe

Investition mindestens 5.000 Euro; Férderung je MaBnahme unter-
schiedlich, maximal 4.000 Euro je Antrag, zuziglich Boni und Zuschiisse
fir bestimmte MalRnahmen

Antragstellung und Umsetzung

Beratung durch die Energieagentur Bodenseekreis oder einen ausge-
wiesenen Energieberater

Antragstellung vor Auftragsvergabe bei der Stadt Friedrichshafen,
Abteilung Umwelt und Naturschutz

Eingangsbestatigung durch die Stadt und Freigabe zum Beginn der
Malnahme, aber kein Rechtsanspruch auf Férderung

Bewilligung der Zuschiisse in der Reihenfolge des Eingangs der voll-
standigen Antrage

Auszahlung der Zuschiisse nach Vorlage der Rechnungen und Zahlungs-
nachweise

Bei Sanierung von Dach und AuRenwande im Bestand muss der Artenschutz

nach BNatSchG § 44 und § 45 berticksichtigt werden. Die Stadt Friedrichsha-
fen unterstiitzt dies gegebenenfalls durch das Forderprogramm ,,Mehr Natur
in Friedrichshafen” mit z. B. Nisthilfen flr Vogel (siehe Seite 30).

Antragsformular, Forderrichtlinien mit Adressen fiir Energieberater und ei-
nem Heizcheck fir Wohngebaude stehen hier auf der stadtischen Website
zum Download zur Verfligung.

Stadt Friedrichshafen, Abteilung Umwelt und Naturschutz
Frau Maier (Tel: 07541 203-2191, E-Mail: b.maier@friedrichshafen.de)
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Forderprogramm Mehr Natur in Friedrichshafen

Das Programm ,Mehr Natur in Friedrichshafen” unterstiitzt Blirger-
innen und Biirger, private Unternehmen und Institutionen, die an ihren
Gebauden und in ihren Garten bzw. AuBenanlagen die Artenvielfalt fordern.

Was wird konkret gefordert?

= Naturnahe Bepflanzung von Garten und Auflenanlagen, zum Beispiel mit

Um was geht es? heimischen Baumen, Strauchern oder Blihstreifen mit ,Hafler Mischung”
- = Dachbegriinung und Entsiegelung
* Fassadenbegriinung

= Biotope fiir Vogel und Fledermause, Feuchtbiotope fir Frosche, Kroten
und Libellen oder Trockenbiotope fiir Eidechsen, Schmetterlinge und
Wildbienen

= Eigentiimer von Gebduden oder Grundstiicken in Friedrichshafen

= Mieter oder Pachter dieser Gebdude oder Grundstlicke

Fiir wen?
=  Wohnungswirtschaft und Unternehmen
= Vereine, Initiativen, Kirchen und gemeinniitzige Institutionen
= Forderhdhe und Voraussetzungen
- Forderung und Vorgaben je MaBnahme unterschiedlich, in den meisten
Fallen werden 50 Prozent der Kosten erstattet, Forderhochstbetrage je
EinzelmaRBnahme von 100 Euro bis 800 Euro, Boni und Zuschlage bei
besonderen Leistungen
- Bei PflanzmaRnahmen sind heimische Baume, Straucher oder Saatgut-
mischungen aus den Empfehlungslisten zu nutzen
Wie? = Antragstellung und Umsetzung
- Planung des Projektes und Antragstellung bei der Stadt Friedrichshafen,
Abteilung Umwelt und Naturschutz
- Eingangsbestatigung durch die Stadt und Freigabe zum Beginn der
Malnahme, aber kein Rechtsanspruch auf Férderung
- Bewilligung der Zuschisse in der Reihenfolge des Eingangs der voll-
standigen Antrage
- Auszahlung der Zuschiisse nach Vorlage der Rechnungen, Zahlungs-
nachweise und Abnahme der MalRnahme
Informationsflyer, Férderrichtlinien, Antragsformulare und Empfehlungen zu
Weitere Infos forderfahigen Bliihmischungen und Pflanzen stehen hier auf der stadtischen
und Ansprech- Website zum Download zur Verfligung.
partner Stadt Friedrichshafen, Abteilung Umwelt und Naturschutz

Frau Barker (Tel: 07541 203-2195, E-Mail: n.barker@friedrichshafen.de)
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